Zusammenstellung der Beschlisse

aus der offentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 24.02.2021

TOP 4 Anschaffung von Lehrerdienstgeraten (Tablets) fur die Werner-von-
Siemens-Realschule

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, den Auftrag zur Beschaffung von 38 Lehrerdienstgeraten (Tab-
lets) fur die Werner-von-Siemens-Realschule gemall Angebot vom 18.02.2021 mit einer
Angebotssumme von 31.789,66 € (inkl. MWSt.) an die Firma Draiconsult aus Schwein-
furt zu vergeben.

Die Gerate werden aus dem Sonderbudget Lehrerdienstgerate (SoLD) der Bayerischen
Staatsregierung zu 100 % finanziert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 5.1 Stadt Bad Neustadt a. d. Saale
Mittelschule Bad Neustadt a. d. Saale - Modernisierung, Umbau, Teil-
neubau
FI.Nr.2872, Gemarkung Bad Neustadt a. d. Saale, Lage: Schulstralie
15
Bauantrag Nr. 17/2021

Beschluss:

Gegenstand des Bauantrages ist die Modernisierung, der Umbau und Teilneubau der
Mittelschule Bad Neustadt a. d. Saale. Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale plant einen
Teilabbruch des im Nordosten befindlichen Schultraktes 3 und den Neubau eines neuen
Schulgebéaudeteils — Trakt 3 neu — im Bereich des Abbruchs. Im neuen Trakt 3 wird un-
ter anderem eine Mensa errichtet. Zusatzlich soll ein Verbindungsgang an Trakt 2 an-
gebaut werden. Innerhalb des Schulgebaudes werden teilweise neue Raumaufteilungen
und der Einbau eines Aufzuges durchgefihrt.

Das Baugrundstiick FI.Nr. 2872 der Gemarkung Bad Neustadt a. d. Saale (Lage: u. a.
SchulstralRe 15) liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbe-
reich). Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach § 34 BauGB. Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt stellt fir den betroffenen Bereich eine Gemeinbedarfsfla-
che fir Schule dar. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die Erschliel3ung ist gesichert.

Fur die Mittelschule sind insgesamt 20 Stellplatze nachzuweisen. Der rechnerische und
zeichnerische Stellplatznachweis liegt den Unterlagen bei.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Kanalisation im Mischsystem gesichert. Die Stel-
lungnahme des Abwasserverbandes Saale-Lauer vom 17.02.2021 ist Bestandteil dieser
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Stellungnahme und zwingend zu beachten. Das Landratsamt wird gebeten, die Stel-
lungnahme als Bestandteil der Baugenehmigung zu erklaren.

Weitere bauordnungsrechtliche Belange werden durch das Landratsamt Rhén-Grabfeld
gepruft. Die betroffenen Nachbarn wurden am Verfahren beteiligt und haben zuge-
stimmit.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 8§ 36 BauGB wird erteilt.

Keine weiteren Erinnerungen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 6 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) - 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Friedhof Brendlorenzen" im beschleunigten Verfahren (8§
13 a BauGB) - Beteiligung der Offentlichkeit sowie von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange - Wirdigung und Abwagung
der Stellungnahmen

Beschluss 1:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung im beplanten
Innenbereich von Brendlorenzen und entspricht damit im vollen Umfang der Zielsetzung
.Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ sowohl der Bundes- als auch der Landesre-
gierung, der sich die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale vollumfanglich anschliel3t. Auf die-
se Weise soll der Flachenverbrauch auf der ,griinen Wiese* soweit als moglich reduziert
werden. Eine Nachverdichtung ist nicht nur in Grol3stadten sondern gerade auch in
landlichen Bereichen anzustreben. Die Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
Nachverdichtung in den bebauten Innenbereichen soll somit nicht nur auf Grof3stadte
und Ballungszentren begrenzt sein, sondern fir alle Stadte und Gemeinden gelten und
Anwendung finden.

Die Annahme von ca. 100 Neubdtirger in den vorgesehenen 20 bis 30 Wohneinheiten ist
unberechtigt. Das Angebot richtet sich an eine gemischte Zielgruppe. Hauptsachlich
sind Singlewohnungen und Wohnungen fir Paare geplant. Auch voraussichtlich éltere
Personen, die die Tagespflegeeinrichtung nutzen, sind als Zielgruppe fir die dortigen
Wohnungen gedacht. Aufgrund dessen sind die Befiirchtungen hinsichtlich der genann-
ten hohen Anzahl der zukinftigen Bewohner unbegrtindet.

Die betreffenden Ver- und Entsorgungstrdger wurden im Rahmen der Anhorung der
Trager offentlicher Belange am Anderungsverfahren beteiligt. Im Hinblick auf die hierzu
abgegebenen Stellungnahmen kann festgestellt werden, dass die Ver- und Entsorgung
des durch die Bebauungsplan-Anderung betroffenen Bereichs als gesichert angesehen
werden kann.

Die vorhandene Bebauungsstruktur findet durchaus Berucksichtigung. Das uberplante
Grundstiick befindet sich im Ubergang zwischen der noch dorflich gepragten Struktur
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und der direkt angrenzenden gewerblichen Strukturen mit der schon bestehenden Be-
bauung mit Flachdachern. Von daher fugen sich Gebaude mit Flachdach durchaus
stadtebaulich in die dortige Umgebung ein. Zudem ist ein Flachdach mit Dachbegri-
nung als Ausgleich zur héheren Verdichtung der Grundsticksflachen zu begrifRen. Be-
grunte Dacher sorgen fur eine naturliche Dammwirkung der zukinftigen Gebaude, die
Pflanzen erhdhen die biologische Vielfalt und die Flachen dienen als Regenrtckhalte-
raum.

Die Flachen befinden sich innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Bad Neustadt a. d.
Saale. Im Westen des Uberplanten Gebietes befinden sich dorflich gepragte Strukturen
des ehemaligen Dorfes Brendlorenzen. Jedoch hat sich die Stadt Bad Neustadt a. d.
Saale in den letzten 50 Jahren stark vergréf3ert und weiter entwickelt. Von Osten sind
gewerbliche Strukturen immer mehr an Brendlorenzen herangewachsen. Hier muss der
Gesamteindruck bewertet werden. Auch das moderne Bankgebaude unweit des Plan-
gebietes fallt aus den ddorflichen Strukturen heraus. Dennoch ist die dortige Umgebung
noch als dorflich gepragt erkennbar. Durch die aktuelle Anderung des Bebauungspla-
nes in einem raumlich sehr begrenzten Umfang wird die dorflich gepragte Gesamtstruk-
tur des langgestreckten ,Strallendorfes“ von Brendlorenzen nicht verandert, da sich
diese kleinraumliche Anderung direkt am Ubergang von der durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragten Struktur zur dorflich gepragten Struktur erfolgt.

Es ist nur eine Grundstiickszufahrt auf der Gstlichen Seite der Geb&aude geplant. Uber
diese werden sowohl die Tiefgarage als auch die oberirdischen Stellplatze angefahren.
Die Zufahrt liegt insoweit aul3erhalb des Einmindungsbereiches der Blindstral3e. Die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der stadtischen Kfz.-Stellplatz-
Satzung und wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepruift.

Im Hinblick auf eine zeitgemaRe Nutzung der dortigen Grundstiicksflachen ist eine An-
derung der bisherigen MD-Flachen (Dorfgebiet) in MI-Flachen (Mischgebiet) nur folge-
richtig, zumal diese Flachen bereits direkt an eine ausgewiesene Mischgebietsflache
angrenzen. Sie stellt somit lediglich eine Erweiterung der bereits vorhandenen MI-
Flache dar. Das angrenzende MD-Gebiet bleibt hiervon véllig unberthrt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 entspricht der in § 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vorgegebenen Obergrenze. Die festgesetzte Geschossflachen-
zahl(GFZz) von 1,0 liegt dagegen unter der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze
von 1,2. Damit liegt die moderate Erhéhung der GRZ und GFZ innerhalb des von § 17
BauNVO vorgegebenen Rahmens flr die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung.

Nachdem das Ziel des Bebauungsplans eine Nachverdichtung im Innenbereich ist und
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beein-
trachtigt werden, ist die Erhohung von GRZ und GFZ, die sich im Rahmen der von § 17
BauNVO fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung vorgegebenen Ober-
grenzen bewegen, stadtebaulich nicht Gberzogen.

Die angesprochenen Punkte zur Wirtschaftlichkeit bzw. Gewinnerzielung sind nicht
bauplanungsrechtlicher Natur und von daher im Bauleitplanverfahren irrelevant.

Evtl. Larmbeeintrachtigungen durch Kirchenglocken wurden nicht untersucht, da sich
auf dem Uberplanten Grundstiick sowie im direkten Umfeld bereits Wohnbebauung be-
findet. Von Seiten der zustdndigen Immissionsschutzbehérde wurden gegen die Vorge-
hensweise keine Bedenken ge&ufRert. Auch hinsichtlich eventuell auftretender Ge-
ruchsbelastigungen wurden keine weiteren Untersuchungen gefordert. In den Hinwei-
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sen des Bebauungsplanes wird erganzt, dass mdgliche Geruchsbelastigung aufgrund
von Tierhaltungen mdglich seien kdnnten.

Im Hinblick auf die angrenzende denkmalgeschutzte Pfarrkirche St. Johannes der Tau-
fer wurde auch das Landesamt fir Denkmalpflege am Verfahren beteiligt. Seitens des
Landesamtes fur Denkmalpflege wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Bebauungsplan&nderung geéauliert.

Nachdem die geplanten Geb&ude nicht hoher werden als die Bestandsbebauung, kann
eine Beeintrachtigung von Sichtachsen grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die Situierung der Aufenthaltsraume obliegt dem Architekten im Rahmen der Erstellung
der konkreten Baueingabeplanung unter Einhaltung der Vorgaben des schalltechni-
schen Gutachtens.

Nachdem sowohl die 6stlichen als auch die westlichen Flachen keine Beeintrachtigun-
gen hervorrufen, kbnnen die Aufenthaltsraume in beide Richtungen orientiert werden.
Es ist nicht zutreffend, dass von den westlichen Flachen Larmimmissionen ausgehen,
zumal sich im Osten ein Gewerbegebiet befindet. Den Kinderspielplatz in Richtung
Hauptstral3e zu orientieren ist ebenfalls nicht zielfihrend, da dies zu einer erhéhten Ge-
fahrdung der spielenden Kinder fuhrt.

Abstimmungsergebnis 1:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Beschluss 2:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung im beplanten
Innenbereich von Brendlorenzen und entspricht damit im vollen Umfang der Zielsetzung
.Innenentwicklung vor AulRenentwicklung“ sowohl der Bundes- als auch der Landesre-
gierung, der sich die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale vollumféanglich anschlief3t. Auf die-
se Weise soll der Flachenverbrauch auf der ,griinen Wiese® soweit als moglich reduziert
werden. Ziel der Nachverdichtung ist es, mehr Wohnraum auf einer geringeren Flache
zu schaffen und somit maRvoll mit dem zur Verfiigung stehenden Grund und Boden
umzugehen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 entspricht der in § 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vorgegebenen Obergrenze. Die festgesetzte Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,0 liegt dagegen unter der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze
von 1,2. Damit liegt die moderate Erhdhung der GRZ und GFZ innerhalb des von § 17
BauNVO vorgegebenen Rahmens fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung.

Nachdem das Ziel des Bebauungsplans eine Nachverdichtung im Innenbereich ist und
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beein-
trachtigt werden, ist die Erhdhung von GRZ und GFZ, die sich im Rahmen der von § 17
BauNVO fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung vorgegebenen Ober-
grenzen bewegen, stadtebaulich vertretbar. Auch die Erhéhung der Anzahl der Vollge-
schosse auf 3 Vollgeschosse ist unter dem Gesichtspunkt der Nachverdichtung ge-

4



rechtfertigt, zumal durch diese Festsetzung in Bezug auf die HOhenentwicklung der Ge-
baude gegeniber der bisherigen Festsetzung - Satteldach mit einer Dachneigung bis
45° - keine hoheren Gebaude entstehen.

Die Erh6hung von GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse erfolgt somit in einem ver-
traglichen Maf3 und dient vorrangig dem Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich.

Die Festsetzung, dass Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m aufRerhalb der Baugren-
zen hervortreten durfen, entspricht der Bestimmung des 8§ 23 BauNVO. Danach kénnen
bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind, auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Die getroffene Festsetzung bewegt
sich somit im Rahmen der vom Gesetzgeber baurechtlich eingerdumten Zulassigkeit.

Auch die Reduzierung der Abstandsflachen im Bebauungsplan auf % H zu den Nach-
bargrundstiicken bewegt sich im baurechtlich zulassigen Rahmen. In einem Bebau-
ungsplan kdénnen abweichend von den in der Bauordnung festgelegten Abstandsfla-
chentiefen geringere Abstandsflachentiefen festgelegt werden. Die ausreichende Be-
lichtung und Beluftung wird durch diese Verkirzung der Abstandflachen nicht beein-
trachtigt. Die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben
gewahrt.

Das Uberplante Grundstiick befindet sich im Ubergang zwischen der noch dorflich ge-
pragten Struktur von Brendlorenzen und der direkt angrenzenden gewerblichen Struktu-
ren mit der schon bestehenden Bebauung mit Flachdachern. Von daher fligen sich Ge-
baude mit Flachdach durchaus stadtebaulich in die dortige Umgebung ein. Zudem ist
ein Flachdach mit Dachbegrinung als Ausgleich zur héheren Verdichtung der Grund-
stucksflachen zu begrufRen. Begrinte Dacher sorgen fur eine naturliche Dammwirkung
der zukinftigen Gebaude, die Pflanzen erhdéhen die biologische Vielfalt und die Flachen
dienen als Regenrtckhalteraum.

Zur Abschirmung der geplanten Bauflachen gegentber den Nachbargrundstiicken sind
blickdichte Hecken und Baume geplant. Dies ist entsprechend im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die vorhandene Bebauungsstruktur findet durchaus Beriicksichtigung. Im Westen des
Uberplanten Gebietes befindet sich die noch dorflich gepragte Struktur des ehemaligen
Dorfes Brendlorenzen. Jedoch hat sich die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale in den letz-
ten 50 Jahren stark vergréf3ert und weiter entwickelt. Von Osten sind gewerbliche Struk-
turen immer mehr an Brendlorenzen herangewachsen. Hier muss der Gesamteindruck
bewertet werden. Auch das moderne Gebaude der VR-Bank unweit des Plangebietes
fallt aus den dorflichen Strukturen heraus. Dennoch ist die dortige Umgebung noch als
dorflich gepragt erkennbar. Durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes in ei-
nem raumlich sehr begrenzten Umfang wird die doérflich gepragte Gesamtstruktur des
landgestreckten ,StralRendorfes” von Brendlorenzen nicht verandert, da sich diese klein-
raumliche Anderung direkt am Ubergang von der durch gewerbliche Nutzungen geprag-
ten Struktur zur dorflich gepragten Struktur erfolgt.

Auf den von der Bebauungsplan-Anderung betroffenen Grundstiicken wird lediglich der
Umfang der moéglichen Bebauung angepasst. Im Vergleich zum bisherigen Bebauungs-
plan sind genaue Baugrenzen festgelegt, in deren Grenzen die Gebaude errichtet wer-
den durfen. Zur Abschirmung der Grundstiicke ist eine blickdichte Hecke mit Baumen
geplant. Nach Auffassung des Stadt Bad Neustadt a. d. Saale fiigen sich die Gebaude
in dem geplanten Umfang in die dortige Umgebung ein. Die Abschirmung der Flachen
in Richtung Gewerbegebiet ist ebenfalls positiv zu sehen. Die geplanten Baukorper ru-
cken im Vergleich zum bisherigen alten Baubestand weiter von den westlichen Nach-
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bargrundstiicken weg. Es werden abgesehen von der Einsehbarkeit, die durch die Aus-
fuhrung einer blickdichten Hecke mit Baumen reduziert wird, keine gravierenden Nach-
teile fur die benachbarten Grundstlicke seitens der Stadt Bad Neustadt gesehen. Zu-
dem Ubersteigt die geplante Gebaudehohe nicht die Firsthohen der Nachbarbebauung
sowie der bereits abgerissenen Gebaude.

Vor dem Hintergrund des erklarten Ziels der Nachverdichtung in den innerstadtischen
Bereichen und des bestehenden Bedarfs an Pflegeeinrichtungen sowie des hohen Be-
darfs an weiteren Wohnraum wird diese Anderung des Bebauungsplanes seitens der
Stadt Bad Neustadt a .d. Saale befirwortet.

Abstimmungsergebnis 2:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Beschluss 3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Erforderlichkeit der Anpassung des Stromnetzes bei der Entstehung
von mehr als 3 Wohneinheiten wird in die Begrindung des Bebauungsplans aufge-
nommen. Eine dahingehende Abstimmung ist bereits erfolgt.

Abstimmungsergebnis 3:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 4:
Die in der Stellungnahme aus wasserrechtlicher Sicht gegebenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Eine nachrichtliche Ubernahme beziiglich der Vorgaben des Heilquellenschutzgebietes
ist im Bebauungsplan bereits enthalten. Diese wird dahingehend ergénzt, dass bei Gra-
bungs- und Bohrarbeiten tiefer als 10 m eine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.

Abstimmungsergebnis 4:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 5:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Festlegungen hinsichtlich des Umgangs mit Dach- und Oberflachen-
wasser, der Verwendung von versickerungsfahigem Material innerhalb von Bereichen
ohne LKW-Verkehr sowie begrinten Dachern sind bereits getroffen. Im zukinftigen
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Bauantragsverfahren wird auf Dran-Pflastersteine im Bereich der Stellplatze hingewie-
sen. Die Festsetzung B 4.1 zur Versickerung und Sammlung von Regenwasser wird als
hinreichend konkret erachtet.

Abstimmungsergebnis 5:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
Beschluss 6:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine nachrichtliche Ubernahme zur Beachtung der Auflagen und Verbote des Heilquel-
lenschutzgebietes Bad Neustadt a. d. Saale ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Gemald den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (Punkt E) ist das schalltechni-
sche Gutachten als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplans und von daher zwingend
einzuhalten.

Abstimmungsergebnis 6:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 7:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im schalltechnischen Gutachten der Fa. Auktor Ingenieur GmbH wird festgestellt, dass
es zu Uberschreitungen der Orientierungspegel der DIN 18005 sowie der Immissions-
richtwerte der 16. BImSchV kommt. Mit den immissionsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan wird auf diese Uberschreitungen reagiert, sodass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Inneren der Gebaude gewahrleistet sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Nutzungen bereits gemaf dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig sind.

Im weiteren Verlauf der Kreisstral3e NES 8 sind ebenfalls Wohn- und gemischt genutzte
Gebaude vorhanden, die den stadtebaulichen Charakter der Hauptstrale wesentlich
pragen.

Die festgesetzten Vorgaben hinsichtlich des Immissionsschutzes ermdglichen die Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den geplanten Gebauden
auch ohne eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Kreisstraf3e. Die aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden erforderlichen Mal3nahmen sind technisch mdglich und fi-
nanziell tragbar.

Die Einhaltung der Hinweise bzgl. Sichtachsen und Blickbeziigen sowie die Einfahrt auf
die KreisstralRe ist im Rahmen der Objektplanung sicherzustellen, da auf Bebauungs-
planebene keine dahingehenden Festlegungen mdglich sind.
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Abstimmungsergebnis 7:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 8:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Darlegung der derzeitigen Planung wurde verzichtet, da die Bebauungsplanan-
derung allgemein giltig sein soll. Bei einer Anderung der geplanten Bebauung bzw.
Nutzung soll keine erneute Anderung des Bebauungsplans erforderlich werden. Den-
noch werden aus Grinden der Transparenz einige Details der Planung in die Unterla-
gen aufgenommen.

Zugelassen wird eine Gebaudekubatur, die nach Auffassung des Stadt Bad Neustadt a.
d. Saale mit der dortigen Umgebung stadtebaulich vertraglich ist. Die festgesetzten
Firsthéhen sind niedriger als die der bereits abgerissenen Gebaude auf dem tberplan-
ten Grundstick. Somit werden keine Beeintrachtigungen des Stadtbildes befirchtet.
Entsprechende Ausfuihrungen hierzu werden in der Begriindung des Bebauungsplanes
erganzt. Der geplante Gebaudeversatz grindet auf der maximal denkbaren Hohenent-
wicklung sowie dem Erscheinungsbild der Gebaude aus Sicht des 6ffentlichen Raumes.

Durch den Versprung wirken die zukinftigen Gebéaude weniger massiv. Gleiches gilt fur
den Versprung in Richtung der Nachbargrundsttcke.

Die Reduzierung der Abstandsflachen auf %5 H soll eine verdichtete Bebauung im In-
nenbereich ermdglichen und legt im Hinblick auf das neue Abstandsflachenrecht der ab
01.02.2021 geltenden neuen BayBO hohere Abstandflachentiefen als nach der neuen
BayBO fest.

Abstimmungsergebnis 8:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 9:
Die in der Stellungnahme aus abfall- bzw. bodenschutzrechtlicher Sicht gegebenen
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Vorgaben der gultigen abfallrechtlichen Rechtsvorschriften sowie die allgemeinen
Vorgaben des Bodenrechts haben generell Giltigkeit. Gleiches gilt fur die funfstufige
Abfallhierarchie gemald Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG), die Vorgaben zur Verwer-
tung sowie Entsorgung von Boden (siehe LAGA M 20 sowie Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)) sowie den Leitfaden ,Anforderungen an die Verwer-
tung von Bauschutt in technischen Bauwerken" des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz. Die Vorgehensweise beim Auffinden von
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Altlastenverdachtsflachen ist im BBodSchG geregelt. Dies ist ebenfalls im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans zu beachten.

Die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises zu diesem Themenkomplex in der Be-
grindung wird vorgenommen.

Abstimmungsergebnis 9:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 10:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nachrichtliche Ubernahme F1 wird wie folgt erganzt:

,Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.“

Diese Erlaubnis wurde durch den zukinftigen Bauherren bereits beantragt. Die archao-
logischen Untersuchungen haben bereits begonnen. Nach einer ersten Abschatzung
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege sind keine weiterfiihrenden Festset-
zungen erforderlich. Die weiteren Untersuchungen erfolgen auf Grundlage der denkmal-
rechtlichen Erlaubnis.

Die weiteren fachlichen Informationen und Empfehlungen werden auf nachgelagerter
Ebene im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis 10:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 11:
Die in der Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz gegebenen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bebauungsplanadnderung sind keine offentlichen Verkehrsflachen geplant.
Eine Wendemdglichkeit ist nach Riucksprache mit dem Kreisbrandrat nicht vorzuhalten.
Die gegebenen Hinweise werden in Auszigen nachrichtlich in die Begrindung des Be-
bauungsplans aufgenommen.

Die weiteren fachlichen Informationen und Empfehlungen werden auf nachgelagerter
Ebene im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis 11:

Anwesend: 22



Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Beschluss 12:
Die in der Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegebenen Hinweise und
Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nachrichtliche Ubernahme F 2 wird um einen Hinweis zu dem Erfordernis einer
Ausnahmegenehmigung fir Bohr- und Grabarbeiten mit einer Tiefe von mehr als 10
Metern erganzt.

Bei den Uberplanten Grundstiicken handelte es sich um bereits seit langem bebaute
Grundstiicke, die entsprechend bebaut / versiegelt waren. Durch die getroffenen Fest-
legungen zur versickerungsfahigen Ausfihrung von Wegen und Zufahrten sowie der
empfohlenen Rickhaltung ist von daher nicht von einer Verschlechterung der derzeiti-
gen Situation auszugehen.

Die zum Themenkomplex Grundwasser (4.3) sowie Altlasten und Bodenschutz (4.4)
gegebenen Hinweise werden in die Begrindung mitaufgenommen.

Die Stadtwerke Bad Neustadt a. d. Saale und das Landratsamt Rhon-Grabfeld - Kreis-
brandrat - wurden an der Planung beteiligt. Die diesbeziglich gegebenen Hinweise
werden in der Planung bertcksichtigt.

Der Abwasserverband Saale-Lauer wurde ebenfalls an der Planung beteiligt. Der Ver-
band hat die abwassertechnische ErschlielBung geprift. Durch das bestehende Trenn-
system ist die abwassertechnische ErschlieBung sicher gestellt.

Im Bebauungsplan ist bereits eine Festsetzung hinsichtlich der Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Materialien enthalten. Weitergehende Vorgaben werden nicht fir er-
forderlich gehalten. Der Hinweis auf die Beachtung der Riuckstauebene wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis 12:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 13:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geplante Mischgebiet liegt in einem Bereich, der nach dem derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan bereits als Dorfgebiet festgesetzt ist. Nach den Vorgaben der Baunut-
zungsverordnung sind sowohl im Dorfgebiet als auch im Mischgebiet Wohngebaude als
auch sonstige Gewebebetriebe allgemein zuldssig. Die auf den Uberplanten Flachen
zuvor vorhandene und zwischenzeitlich abgerissene Gebaude waren ebenfalls schon
Wohngeb&ude.

Die ostlich angrenzenden Flachen sind bereits als Mischgebiet festgesetzt. Diese Fla-
chen besitzen von daher den gleichen Schutzgrad wie die Uberplanten Flachen. Der
Bereich des Autohauses Kehm ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan als beschranktes
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Gewerbegebiet mit den Richtwerten der TA-Larm fur Mischgebiete, tagstuber 60 dB (A)
und nachts 45 dB (A) festgesetzt. Von daher ist davon auszugehen, dass die Beurtei-
lungspegel vom Autohaus Kehm eingehalten werden.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine Baugrenzen festgesetzt. Die in-
zwischen abgerissenen Bestandsgebaude auf dem Uberplanten Grundstick befanden
sich direkt an der Straf3enfront. Dies trifft ebenfalls fur viele weitere Wohngebaude ent-
lang der HauptstrafRe in westlicher Richtung zu. Fir diese Gebéude bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen.

In den zukinftigen Gebauden ist eine gemischte Nutzung vorgesehen. Die im Gutach-
ten beschriebenen Lésungen, welche sich auf die Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 beziehen, fihren dazu, dass die anzustrebenden Innenschallpegel
geman VDI 2719, Tabelle 6, sichergestellt sind. Dies geht deutlich aus dem schalltech-
nischen Gutachten hervor. Somit ist sichergestellt, dass im Inneren der Geb&ude ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bestehen. Freibereiche, die dem Aufenthalt die-
nen, befinden sich Uberwiegend im von der Strafl3e abgewandten Teil der Grundsttcke.

Aufgrund dessen spricht aus Sicht des Stadtrates nichts gegen eine Errichtung von
Wohngebauden als auch Gebduden mit gemischter Nutzung unter Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen in dem Uberplanten Bereich. Es werden weitere Aus-
fuhrungen zu diesem Sachverhalt in der Begriindung erganzt.

Weitere Griinde, die fur die geplante Entwicklung sprechen, sind die geplante Nachver-

dichtung im Innenbereich, die von der Bundesregierung befirwortet wird, sowie die ge-
ringe Flachenversiegelung im Vergleich zu Baugebieten auf der grinen Wiese.

Abstimmungsergebnis 13:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 8 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bauleitplanung der Nachbargemeinde Hohenroth
Aufstellung des Bebauungsplanes "Burgblick" mit integrierter Grin-
ordnung
Stellungnahme der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale im Rahmen des § 4
Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Burgblick® der Gemeinde
Hohenroth zur Kenntnis. Der vorliegenden Planung vom 18.01.2021 wird in dieser Form
nicht zugestimmt.

Seitens der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale werden im Rahmen der Beteiligung der Be-

horden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB folgende
Einwendungen erhoben:
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phone:18005
phone:2719

- Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale mochte an eine mal3volle Entwicklung im
Sinne des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) erinnern. Eine
Ausweisung eines Wohngebietes in der geplanten GrofR3e sollte zumindest in
mehreren ErschlieBungsabschnitten erfolgen.

- Fur die Entwasserung des Plangebietes ist ein Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutzwasser wird in Richtung Hohenroth abgeleitet. Das Oberflachenwasser
soll Gber die Gemarkung der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale in die Frankische
Saale eingeleitet werden. Die Begrindung (Seite 15, Nr. 1.8.5 Erschlief3ung,
Abwasserbeseitigung, letzter Absatz) verlagert die konkrete Ausfihrung auf die
ErschlieRungsplanung. Mit diesem Vorgehen erklart sich die Stadt Bad Neustadt
a. d. Saale nicht einverstanden. Die offenen Fragen der Stadt sind innerhalb der
Bauleitplanung zu erlautern und abzustimmen.

In der stadtischen Stellungnahme vom 06.07.2017 wurde darauf hingewiesen,
dass der Saurtsselgraben bereits heute hydraulisch ausgelastet ist. Die hieraus
massiven Entwasserungsprobleme wirden auf die Stadt Bad Neustadt a. d. Saa-
le verlagert werden. Im Protokoll zum darauffolgenden Abstimmungsgesprach
am 24.07.2017 wurde eine alternative Planung (Losung B) erarbeitet. Hohenroth
plant demnach die Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens, welches fur ein 10-
jahriges Regenereignis ausgelegt ist. Im Anschluss soll die Drosselung des Ab-
flusses so ausgerichtet werden, dass dies mit dem Abfluss von Oberflachenwas-
ser auf natirlichem Gelande vergleichbar ware. Fur diese Einleitung des Ober-
flachenwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die die Gemein-
de Hohenroth beim Landratsamt Rhon-Grabfeld beantragen mochte.

Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale halt die Bemessung des Regenriuckhaltebe-
ckens fir nicht ausreichend und fordert als Mindestanforderung ein Volumen des
Stauraumes fir ein 100-jahriges Regenereignis. Die punktuellen Starkregener-
eignisse mit urbanen Sturzfluten werden bei der kurzsichtigen Planung nicht be-
racksichtigt. Die Versiegelung mit dem Baugebiet erhoht den Abfluss von Ober-
flachenwasser im Vergleich zu einem unbebauten Gebiet.

Des Weiteren wird in den Bauleitplanungen nicht dargestellt, wie ein Verlauf der
Entwasserung zur Frankischen Saale vorgesehen ist. Es besteht die hohe Wahr-
scheinlichkeit, dass bei einer kinftigen Erweiterung des westlichen Stadtgebietes
eine hydraulische Uberlastung der alternativen Losung B (siehe Protokoll zum
Abstimmungsgesprach am 24.07.2017) zu erwarten ist. Aus diesen Grinden ist
die Lésung B keine Alternative fur die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale, da eine
gemeinsame L6sung von Seiten der Gemeinde Hohenroth nicht kommuniziert
wurde. Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale vermisst in diesem Fall einen ge-
meinsamen solidarischen Losungsansatz der Gemeinde Hohenroth. Die Proble-
matik wird auf die anstehende ErschlieBungsplanung verschoben. Mit dieser
Vorgehensweise erklart sich daher die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale nicht ein-
verstanden.

Die Gemeinde Hohenroth sollte eine von der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale un-
abhangige Entwasserung Uberprufen, die das Oberflachenwasser vollstandig auf
ihrer Gemarkung in Richtung Stidwesten entwassert.

Die Nachweise und Berechnungen zu den genannten Problemen bei der Ober-
flachenwasserentwasserung sind der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale vorzulegen.

Weitere Informationen, die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, liegen der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale nicht vor.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 1

Personlich beteiligt: 0

TOP 9 Hort Schulberg — Neubau: Bemusterung der Fassaden- und Innenge-
staltung

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt den in der Bemusterung durch das Bauamt vorgeschlagenen Ober-
flachen, Materialien und Farben fur die Malnahme ,Hort Schulberg — Neubau® zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 4

Personlich beteiligt: 0

TOP 10 Hochstspannungsleitung Brunsbittel - Gro3gartach (Vorhaben 3),
Abschnitt D2 (Sutdlich Bundeslandgrenze Thiringen / Bayern - Land-
kreisgrenze Schweinfurt / Bad Kissingen (BY))

Hochstspannungsleitung Wilster - Grafenrheinfeld (Vorhaben Nr. 4),
Abschnitt D2 (Sudlich Bundeslandgrenze Thiringen / Bayern - Kon-
verterstation Grafenrheinfeld/West (BY))

Planfeststellung - Stellungnahme der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale

Beschluss:

Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale nimmt zu den Vorhaben 3 und 4 des Bundesbedart-
splangesetzes (BBPIG) im Rahmen der Planfeststellung wie folgt Stellung:

Der Trassenvorschlag fur die Hochstspannungsleitung Brunsbittel — Grof3gartach (Vor-
haben 3), Abschnitt D2 (Sudlich Bundeslandgrenze Thiringen / Bayern — Landkreis-
grenze Schweinfurt / Bad Kissingen (BY)) beruhrt die Belange der Stadt Bad Neustadt
a. d. Saale nicht.

Der Trassenvorschlag fir die Hochstspannungsleitung Wilster — Bergrheinfeld /West
(Vorhaben 4), Abschnitt D2 (Sudlich Bundeslandgrenze Thiringen / Bayern — Konver-
terstation Bergrheinfeld / West (BY)) beriihrt die Belange der Stadt Bad Neustadt a. d.
Saale nicht.
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Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale weist darauf hin, dass der Gesundheits- und Erho-
lungsstandort, insbesondere der Heilquellen, durch die Realisierung der Hochstspan-
nungsleitungen keine negativen Beeintrachtigungen fur die Stadt darstellen darf. Weite-

re Hinweise bzw. Einwendungen werden nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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