Zusammenstellung der Beschlusse
aus der offentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 25.05.2023

TOP 2 Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Noérdlich der von-
Guttenberg-Strae/1. ErschlieBungsabschnitt” sowie 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes;

Abwagung und Beschlussfassung zu den im Rahmen der offentlichen
Auslegung und der Behordenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen

Beschluss 1:

Die Stellungnahme des Abwasserbandes Saale-Lauer wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 1:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 3
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 2:

Die Stellungnahme des Abwasserverbandes Saale-Lauer wird zur Kenntnis
genommen.

Die abwassertechnischen Vorgaben sind im Rahmen der weiterflihrenden
ErschlieRungsplanung zu beachten. Der Einbau einer entsprechenden manuellen
Drossel (Rohrblende) ist zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis 2:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 3 zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die Stellungnahme des Uberlandwerks Rhén GmbH bezieht sich ausweislich auf den
Bebauungsplan. Auf den Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 3:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0




Beschluss 4 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme des Uberlandwerks Rhén GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Der Lageplan des geplanten Trassenverlaufes der 20-kV Erdkabel wird in die
Begriundung zum Bebauungsplan unter Pkt. 5.6 ,Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen®, Unterpunkt ,Strom*“ erganzt.

Abstimmungsergebnis 4:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 5 zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde bezieht sich ausweislich auf
den Bebauungsplan. Auf den Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 5:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 6 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird zur Kenntnis
genommen.

Auf die Aktualisierung des Immissionsschutzgutachtens vom 09.11.2022 wird
verwiesen.

Abstimmungsergebnis 6:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 7 zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die Stellungnahme betrifft Inhalte des Bebauungsplanes. Auf den Beschlussvorschlag
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 7:



Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 8 zum Bebauungsplan:

Eine fulRlaufige Anbindung an den Ortskern von Herschfeld wird als geplanter Gehweg
im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zu der im Schreiben vom 22.07.2021 erlauterten gebotenen Gewahrleistung der
Vermeidung einer unzumutbaren Larmbelastung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wird die Stellungnahme von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vom 25.08.2022 ausdrucklich
gebilligt und der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen auf den abwehrenden Brandschutz
werden an den Grundstiickseigentimer zur Beachtung im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung bzw. der spateren Baueingabeplanung weitergegeben.

Die Sichtdreiecke zur Zufahrt zur Tiefgarage und zum Stellplatz werden in die
Planzeichnung aufgenommen und unter Sonstige Planzeichen und Hinweise textlich
erlautert.

Die Begrindung unter 5.4 Verkehrsflachen wird entsprechend angepasst.

Die unter Zugrundelegung der aktualisierten Verkehrslarmberechnungen bzgl. der
relevanten Stra3en im Umfeld aktualisierte schalltechnische Untersuchung vom
10.09.2020 mit Stand 09.11.2022 wird in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Nr. 1.7 wie folgt aktualisiert.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden auf der Planflache sind schutzbed(rftige Nutzungen gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen” in Verbindung
mit Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut
fidr Normung e. V.), entsprechend der dargestellten maligeblichen Aufenlarmpegel L: passive Malk-
nahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm 2u freffen.

MNach aulten abschliefende Bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen sind so auszufihren,
dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte R, ... gem. DIN
4108-1:2018-01 erfdllen:

Fiir Aufenthaltsra i
Anforderung gem. DIN d altsraume in

. Wohnungen, Ubernachtungsriume |  Fiir Biirorsume und Ahnliches
i in Beherbergungsstitten, ete.

gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-Mal: La-30 la-35
Ry ges in dB

Mjfidestens einzuhalten ist: R’y 5., = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
il Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Blrordume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte Fi'.‘\,‘_gﬂ,3 sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes 5S¢ zur Grundflache des
Raumes S mit dem Korrekturwert Ky, zu kormrigieren.

Bei Schlafraumen die Ober Fenster bel(ftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel

aufien vor dem Fenster Uber 45 dB(A) liegt, sind schallgedammte Ldftungseinrichtungen vorzusehen,
mit denen eine ausreichende Bellftung (Nennllffung) bei geschlossenen Fenstern sichergestellt wird.
Die Schalldammung der LOftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.



Eine Anderung hinsichtlich der betroffenen Fassadenabschnitte in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes ergibt sich hieraus nicht.

Abstimmungsergebnis 8:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 2
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 9:

Die Stellungnahme des Kreisbrandrates in Bezug auf den abwehrenden Brandschutz
wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 9:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 10:

Die Stellungnahme des Kreisbrandrates in Bezug auf den abwehrenden Brandschutz
wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 10:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 11 zur 13. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Die Stellungnahme des Landratsamt - Baurecht - wird zur Kenntnis genommen und die
Planvorlage der Flachennutzungsplananderung entsprechend um die genaue
Bezeichnung der Ausgleichsflache erganzt.

Abstimmungsergebnis 11:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 12 zum Bebauungsplan:



Die Stellungnahme des Landratsamt - Baurecht - wird zur Kenntnis genommen und die
Planvorlage des Bebauungsplanes entsprechend um die genaue Bezeichnung der
Ausgleichsflache erganzt.

Abstimmungsergebnis 12:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 13 zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die Stellungnahme betrifft Inhalte des Bebauungsplanes. Auf den Beschlussvorschlag
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 13:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 14 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis 14:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 15 zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die Stellungnahme betrifft Inhalte des Bebauungsplanes. Auf den Beschlussvorschlag
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 15:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0




Beschluss 16 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern wird zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 16:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 17:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur
Kenntnis genommen. Die Bezeichnungen der Lage der biotopkartierten Flachen im
Untersuchungsraum wurden im Umweltbericht nachrichtlich konkretisiert.

Abstimmungsergebnis 17:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 18:

Die Stellungnahme des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen und der
Rodungserlaubnis wird in den Hinweisen zum Planteil unter 7.0 Land- und
Forstwirtschaft aufgenommen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan,
der Begrindung und dem Umweltbericht (Anlage 1 zur Begrindung) wird die Artenliste
1 angepasst und die textliche Erlauterung zur forstrechtlichen Ausgleichsmalinahme
auf dem Flurstuck Flur-Nr. 3286 Gemarkung Lebenhan erganzt.

Abstimmungsergebnis 18:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 19 zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die Stellungnahme betrifft Inhalte des Bebauungsplanes. Auf den Beschlussvorschlag
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 19:

| Anwesend 119 |




Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen
Personlich beteiligt

Beschluss 20 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme der hoheren Naturschutzbehorde wird zur Kenntnis genommen. Die
geforderten Erganzungen zu den Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden in
die saP aufgenommen sowie die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aktualisiert (Herausnahme CEF-MalRnahme Zauneidechsen). Durch eine
Reptilienkartierung konnte das Vorkommen von Zauneidechsen und anderen Reptilien
ausgeschlossen werden.

Die vom Fachbiro Kaminsky Naturschutzplanung GmbH durchgefuhrte Begleitung zur
Umsetzung der CEF-MalRnahmen (Aufhangen von Ersatzquartieren flr héhlenbritende
Vogelarten und Fledermause sowie Anbringen von Haselmauskasten) fand
entsprechend der Anforderungen an die Umweltbaubegleitung bereits statt. Die
Standorte fur die Ersatzquartiere und Haselmauskasten wurden in den Planteil zum
Bebauungsplan Ubernommen.

Abstimmungsergebnis 20:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 21 zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die Stellungnahme der Regierung von Unterfranken — Hohere Landesplanungsbehdrde
—wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 21:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 22 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme der Regierung von Unterfranken — Hohere Landesplanungsbehdrde
—wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis 22:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0




Beschluss 23 zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis 23:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 24 zum Bebauungsplan:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis 24:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 25 zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die Anmerkung der Rhon-Klinikum AG / BGL Grundbesitzverwaltungs GmbH wird zur
Kenntnis genommen. Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden in einer
Stellungnahme keine Einwande geltend gemacht und die oben genannten Anmerkung
vorgetragen. Die gegebenen Hinweise im Hinblick auf die Sicherstellung einer
stérungsfreien Befahrung der von-Guttenberg-Straf’e rund um die Uhr durch
Rettungsfahrzeuge/ Notarzt/Feuerwehr, die Einschrankung des Klinikalltags durch Larm
und Erschatterungen vor allem auch auf die hochsensiblen radiologischen Grol3gerate
sowie auf die Einhaltung der Nachtruhe werden an den Grundstlickseigentiimer zur
Beachtung im Rahmen der weiteren Planung bzw. der spateren Baueingabeplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis 25:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 26 zum Bebauungsplan:

Die Anmerkung der Rhon-Klinikum AG / BGL Grundbesitzverwaltungs GmbH wird zur
Kenntnis genommen. Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden in einer
Stellungnahme keine Einwande geltend gemacht und die oben genannten Anmerkung
vorgetragen. Die gegebenen Hinweise im Hinblick auf die Sicherstellung einer



storungsfreien Befahrung der von-Guttenberg-Stral’e rund um die Uhr durch
Rettungsfahrzeuge/ Notarzt/Feuerwehr, die Einschrankung des Kilinikalltags durch Larm
und Erschatterungen vor allem auch auf die hochsensiblen radiologischen Grol3gerate
sowie auf die Einhaltung der Nachtruhe werden an den Grundstlckseigentimer zur
Beachtung im Rahmen der weiteren Planung bzw. der spateren Baueingabeplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis 26:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 27:

Die Hinweise zur Koordination und schriftlichen Anzeige vor Baubeginn sind im
Rahmen der Erschlielungsplanung zu beachten und werden an die
Grundstlckseigentumer weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis 27:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 28 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Ergéanzungen des
Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Der stadtebauliche Vertrag wird nicht veroffentlicht.

Abstimmungsergebnis 28:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 4
Personlich beteiligt | 0

-/-
Beschluss 29 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Ergéanzungen des
Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 29:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 15




Nein-Stimmen
Personlich beteiligt

ol

Beschluss 30 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Ergéanzungen des

Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 30:

Anwesend 18
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 3
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 31 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Erganzungen des

Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 31:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 4
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 32 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Erganzungen des

Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Die Klarstellung der Hohen in Bezug zur Umgebung werden im Umweltbericht
entsprechend der HOhenangaben U.N.N. angepasst.

Abstimmungsergebnis 32:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 4
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 33 zum Bebauungsplan:
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Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst. Die
Klarstellung hinsichtlich der Lage des Plangebietes wird entsprechend in den
Begriundungen und Umweltberichten zum Bebauungsplan angepasst.

Abstimmungsergebnis 33:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 3
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 34 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Ergéanzungen des
Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 34:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 4
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 35 zum Bebauungsplan:

Unter Zugrundelegung der Stellungnahme von Herr Prof. Dr-Ing. Kurzak vom
25.08.2022 zur Verkehrsbelastung der Kirchstralde (OT Herschfeld) aufgrund der
geplanten Wohnbebauung der von-Guttenberg-Stralde wurden die schalltechnischen
Untersuchungen vom 10.09.2020 mit Stand 09.11.2022 aktualisiert und liegen als
Anlage 2 der Begrundung zum Bebauungsplan bei. Die Begrundung wurde unter Pkt.
5.9 aktualisiert sowie die Ziffer 1.7 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
erganzt. Eine Anderung der Kennzeichnung der betroffenen Fassadenabschnitte mit
Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) zur Nachtzeit ist nicht veranlasst.

Die Stellungnahme zur Verkehrsbelastung der Kirchstraflde (OT Herschfeld) aufgrund
der geplanten Wohnbebauung an der von-Guttenberg-Stralle von Herrn Prof. Dr.- Ing.
Kurzak vom 25.08.2022 liegt als Anlage 6 der Begrindung bei.

Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfes im Ubrigen sind mit Blick
auf die Einwendungen nicht veranlasst. Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt.

Abstimmungsergebnis 35:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 5
Personlich beteiligt | 0
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Beschluss 36 zum Bebauungsplan:

Das Bauleitplanverfahren wird fortgesetzt. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplanentwurfes sind mit Blick auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 36:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 3
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 37 zum Bebauungsplan:

Der Umweltbericht wird um die Feststellungen des stadtklimatischen Gutachtens vom
30.09.2022 zum Schutzgut Luft und Klima erganzt.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes im Ubrigen sind mit Blick
auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 37:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 38 zum Bebauungsplan:

Das Entwasserungskonzept wird mit Blick auf die Flachenangabe zu Gebaude 4
redaktionell angepasst.

Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfes im Ubrigen sind mit Blick
auf die Einwendungen nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 38:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 16
Nein-Stimmen 3
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 39 zum Bebauungsplan:

Die zusammenfassenden Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abstimmungsergebnis 39:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 2
Personlich beteiligt | 0

Beschluss 40 zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Die private Stellungnahme bezieht sich ausweislich auf den Bebauungsplan. Auf die
Beschlussvorschlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis 40:

Anwesend 19
Ja-Stimmen 18
Nein-Stimmen 1
Personlich beteiligt | 0

TOP 3.1 Landkreis Rhon-Grabfeld
Neubau eines Schiilerwohnheims der Jakob-Preh-Berufsschule
FI.Nrn. 3466, 3466/1, 3466/2, Franz-Marschall-Str. 10, Gemarkung Bad
Neustadt a.d.Saale
BV-Nr. 26/2023

Beschluss:

Gegenstand des Bauantrages ist der Neubau eines Schulerwohnheimes der Jakob-
Preh-Berufsschule Bad Neustadt a. d. Saale. Es ist ein gegliederter Gebaudekomplex
geplant, der aus zwei ineinander geschobenen Gebaudeteilen besteht. Die MalRe des
westlichen Gebaudeteils betragen 31,175 m x 14,35 m. Die Male des dstlichen
Gebaudeteils betragen 36,95 m x 14,35 m. Die beiden Gebaudeteile sind an der Nord-
Ost bzw. Std-West-Ecke ineinandergeschoben. Das Gebaude besteht aus einem
Erdgeschoss und zwei Obergeschossen und wird mit einem Flachdach mit extensiver
Dachbegriinung / Kies versehen. Weiterhin sind mogliche Flachen fir eine PV-Anlage
vorgesehen.

Im Erdgeschoss befindet sich die Mensa mit den dazugehdrigen Funktionsraumen
(Essensausgabe, Anlieferung, Spulen, Lager usw.), Heizungs- und Luftungsraum,
verschiedene Sanitarraume, ein Freizeitraum, ein Arbeits- und Besprechungsraum, ein
Blroraum sowie ein Betreuerzimmer. Im 1. und 2. Obergeschoss befinden sich jeweils
17 Doppelzimmer und ein behindertengerechtes Zimmer sowie 2 Gruppenraume. Das
neue Schilerwohnheim verfligt somit insgesamt tiber 34 Doppelzimmer und 2
behindertengerechte Zimmer.

Das Baugrundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die
bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben
fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Von daher bestehen seitens der Stadt Bad Neustadt gegenuber dem
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geplanten Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken. Dem Bauantrag wird insoweit die
Zustimmung erteilt.

Der rechnerische und zeichnerische Stellplatznachweis wurde geflihrt. Rechnerisch
sind fur das Bauvorhaben 5 Stellplatze erforderlich. Tatsachlich nachgewiesen werden
insgesamt 11 Stellplatze. 6 Stellplatze sollen tber die Franz-Marschall-Stral3e
angefahren werden. 5 Stellplatze sollen Uber den landkreiseigenen Weg FI.Nr. 3471
angefahren werden. Der Stellplatznachweis ist somit erbracht.

In den Planunterlagen fehlt allerdings noch ein aussagekraftiger
Freiflachengestaltungsplan. Dieser ist entsprechend nachzureichen bzw. zu erganzen.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Mischsystem.

Die Entwasserungsplanung ist aktuell allerdings noch nicht endgeplant.

Die Entwasserung auf dem Baugrundstuck selbst soll im Trennsystem erfolgen.

Die aktuelle Vorplanung sieht ein Flachdach mit Begriinung zur Regenspeicherung
(voraussichtlicher Abflusswert: 0,3) vor.

Weiterhin soll vor dem Gebaude eine Regenrickhaltung (38,40 m3) mit einem
Bewasserungsvolumen von 10 m® eingebaut werden, so dass die voraussichtliche
gedrosselte Ableitungsmenge in das o6ffentliche Kanalnetz 7 Liter/s entspricht.

Vor der Einleitung in das offentliche Entwasserungssystem werden die Oberflachen-
und die Schmutzwasserableitung wieder zusammengeflhrt, so dass Rickstauprobleme
durch den Einbau einer Ruckstauklappe ausgeschlossen werden kdnnen.

Weiterhin wird flr den Betrieb der Mensa ein Fettabscheider mit
Probeentnahmeschacht eingebaut.

Bauordnungs-, brandschutz- und sicherheitsrechtliche Belange werden, soweit
erforderlich, durch das Landratsamt gepruft. Die zustandigen Fachbehdrden
(Kreisbrandrat, Immissionsschutzbehorde usw.) werden vom Landratsamt im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens gehort.

Der Bauantrag wird im vorliegenden Fall ausnahmsweise ohne die vom
Abwasserverband Saale-Lauer geprufte Entwasserungsplanung an das Landrastamt
weitergeleitet, damit die Beteiligung der weiteren Fachbehorden von der
Baugenehmigungsbehorde bereits zwischenzeitlich erfolgen kann.

In der Bauplanmappe fur den Bauherrn hat die Stadt zwei Hinweisblatter zur
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge sowie flr die Dichtheitspriufung der
Grundstlcksentwasserung beigefugt.

Weitere Erinnerungen bestehen nicht.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird erteilt. Die Baugenehmigung
darf jedoch erst erteilt werden, wenn der vom Abwasserverband geprufte
Entwasserungsplan vorliegt.

Der Bauantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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TOP 3.2 Fa. Ganshorn Medizin Electronic GmbH
Neubau eines Blirogebaudes mit Lager- und Produktionshalle
einschl. AuBRenanlagen, PV-Anlage und Werbeanlagen
FI.Nr. 7630, Theodor-Jopp-StraBe 2, Gemarkung Brendlorenzen
BV-Nr. 27/2023

Beschluss:

Gegenstand des Bauantrages ist der Neubau eines Blrogebaudes mit Lager- und
Produktionshalle einschl. Auenanlage, PV-Anlage und Werbeanlagen.

Das zweigeschossige Blurogebaude mit einer Gebaudelange von 35,30 m und einer
Breite von 15,70 m bzw. 20,10 m soll im nordwestlichen Grundstlicksbereich errichtet
werden. Das Blurogebaude weist eine Gebaudehohe von 8,60 m auf. Die ebenfalls
zweigeschossige Lager- und Produktionshalle mit einer Gebaudelange von 55,80 m,
einer Breite von 40,80 m und einer Gebaudehdhe von 11,16 m soll im sudlichen
Grundstlcksbereich entstehen.

Beide Gebaude sollen mit einem Flachdach versehen werden und mit
Photovoltaikanlagen belegt werden.

An der Produktionshalle wird an der Nord-, Stid- und Westfassade jeweils eine
beleuchtete Werbeanlage in einer Breite von 10 m und einer Hohe von 2 m mit
selbstleuchtenden Einzelbuchstaben angebracht. Das Burogebaude wird an der
Nordansicht ebenfalls mit einer Werbeanlage (Breite 6 m und H6éhe 1,20 m) mit
selbstleuchtenden Einzelbuchstaben versehen. An den beiden Eingangsbereichen von
Blrogebaude und Produktionshalle wird jeweils eine Werbung in einer Breite von 0,4 m
und einer Hohe von 2 m als Klebefolie angebracht. Zudem sollen im nérdlichen
Grundstlcksbereich jeweils 2 x 3 Fahnenmaste mit beidseitig bedruckten Fahnen
aufgestellt werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
»,Am Altenberg 1.EA“ vom 30.07.2010. Als Art der baulichen Nutzung ist ein
eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt.

Seitens der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale bestehen gegenliiber dem Bauvorhaben
keine grundsatzlichen Bedenken. Von daher wird dem Bauantrag insoweit zugestimmt.

Allerdings weicht das Vorhaben in folgenden Punkten von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab:

1. Gemal A) Punkt 3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die Fassaden von
Gebauden bzw. Gebaudeteilen mit einer Langenausdehnung von mehr als 50 m in
Abstanden von mind. 25 m durch Bauteile, wie Fensterbander oder dhnlichem zu gliedern.
Diese Festsetzung wird im Bereich der Sudfassade der Produktionshalle nicht eingehalten.
Allerdings wird die Fassadenlange der Siidansicht durch eine farbliche Hervorhebung auf
einer Lange von 12 m optisch verkirzt. Dies wird durch die an dieser Stelle angebrachte
Werbeanlage nochmals zusatzlich hervorgehoben.

2. Nach A) Punkt 5.1 der Festsetzungen ist eine Ein- bzw. Ausfahrt mit einer Breite von max. 7
m zulassig. Geplant ist eine Ein- und Ausfahrt von 10 m Breite.
Im Hinblick auf den zu erwartenden LKW-Verkehr mit Gliederziigen, einer besseren Einfahrt
in Bezug auf die Schleppkurven sowie dem zu erwartenden Begegnungsverkehr im
Einfahrtsbereich wurde die Ein- und Ausfahrt um 3 m erweitert.
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3. Gemal B) Punkt 4.1 ist bei der Grundstiickseinfriedung ein Abstand von 2 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten, d.h. die Einfriedung ist 2 m von der Grundstlicksgrenze
einzurticken.

Entlang der Staatstral’e bzw. dem unmittelbar angrenzenden Ful3- und Radweg soll die
geplante Zaunanlage direkt an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Im Bereich der
Theodor-Jopp-Straflte wird die Zaunanlage entsprechend dem Bebauungsplan um 2 m
zurlckgesetzt. Die Hohe der Zaunanlage von 2 m wird eingehalten.

4. Laut B) Punkt 6.1 wird die Langenausdehnung der Werbeanlagen auf 20 % der jeweiligen
Wandflache begrenzt. Nach B) Punkt 6.2 durfen freistehende Werbeanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache aufgestellt werden.

Im Bereich der Westansicht der Produktionshalle und der Nordansicht des Burogebaudes
wird diese zulassige Langenausdehnung Uberschritten. Die Standorte der geplanten 6
Fahnenmaste befinden sich auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen.

Da die genannten Abweichungen in stadtebaulicher sowie gestalterischer Hinsicht
durchaus vertretbar sind, stimmt die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale der Erteilung einer
Befreiung von den diesbezlglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu.

Der rechnerische und zeichnerische Stellplatznachweis wurde gefuhrt. Danach sind fur
das Bauvorhaben insgesamt 43 Stellplatze erforderlich, wobei die Stellplatzberechnung
fur das Burogebaude nach der Nutzflache und fur die Produktions- und Lagerhalle nach
der Beschaftigtenzahl durchgefihrt wurde. Zeichnerisch nachgewiesen werden
insgesamt 56 Stellplatze.

Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan liegt ebenfalls den Eingabeunterlagen bei.
Die Vorgaben zur Griinordnung werden dabei eingehalten bzw. zum Teil Gbertroffen. So
betragt die geplante Grunflache auf dem Grundstlck ca. 43 % (= 5.153 gm) anstelle
der geforderten 20 % Grinflache (= 2.425 gm). Die Anzahl der geplanten
Baumbepflanzung umfasst 26 Baume anstelle der rechnerisch notwendigen 19 Baume.
Dies wird seitens der Stadt Bad Neustadt aul3erst positiv bewertet.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Trennsystem.

Die diesbezugliche Stellungnahme des Abwasserverbandes Saale-Lauer vom
15.05.2023 sowie die in den Planunterlagen gemachten Eintragungen sind Bestandteil
dieser Stellungnahme und zwingend einzuhalten bzw. zu beachten. Das Landratsamt
wird gebeten, die Stellungnahme des Abwasserverbandes zum Bestandteil der
Baugenehmigung zu erklaren.

Fur den Bau der geplanten Regenrickhaltung mit Einleitung in den Vorfluter ,Dolzbach”
ist vom Bauherrn eine entsprechende Einleitungsgenehmigung beim Landratsamt
Rhoén-Grabfeld, Abteilung Wasserecht zu beantragen.

Bauordnungs- und brandschutzrechtliche Belange werden durch das Landratsamt
Rhon-Grabfeld gepruft. Die weiteren Fachbehdrden (Kreisbrandrat,
Immissionsschutzbehdrde, Wasserrecht usw.) werden vom Landratsamt im Zuge des
Genehmigungsverfahrens gehort.

In der Bauplanmappe fur den Bauherrn hat die Stadt zwei Hinweisblatter zur
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge sowie fiir die Dichtheitsprifung der
Grundstlcksentwasserung beigefugt.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 BauGB wird somit insgesamt erteilt.

Weitere Erinnerungen bestehen nicht.

Der Bauantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weitergeleitet.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 4 Erlass einer Satzung uber die Verwendung des Wappens und des
Logos der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale

Beschluss:
Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale erlasst folgende

Satzung liber die Verwendung des Wappens und des Logos der Stadt Bad
Neustadt a. d. Saale

Auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch Gesetzt vom 09.12.2022 (GVBI. S 674) erlasst die Stadt Bad
Neustadt a. d. Saale folgende Satzung:

§ 1 Stadtwappen und Logo

(1) Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale fuhrt ein Stadtwappen, das auf rotem
Untergrund eine von rechts und links aufsteigende silberne Zinnenmauer, oben
besetzt mit einem silbernen Rundturm mit blauem Kuppeldach, unten beiderseits je
ein silberner Zinnenturm; im Dreieck unter den Mauern ein wachsender, goldener
gekleideter Bischof mit aufrechtem Schwert in der Rechten und silbernen
Bischofsstab in der Linken zeigt.

(2) Die Stadt Bad Neustadt a. d. Saale fuhrt ein Logo. Die Komposition aus Bild- und
Wortmarke greift die vielfaltigen Eindricke, die mit allen Sinnen erlebt werden, auf
und schafft durch natirliche Farben eine Verbindung zur Kultur, den Heilquellen
sowie dem Tourismus. Die grinen Linien stehen als Symbol fiur Tourismus,
Stadtmarketing und symbolisieren gleichzeitig die weiten Flachen an der Saale.
Das stilistische Abbild des Hohntors deutet auf die Geschichte und das kulturelle
Leben in Bad Neustadt a. d. Saale hin. Die rechte Seite des Logos ziert ein blauer
Halbkreis, der auf die Bedeutung der Stadt als Gesundheitsstandort mit seinen
Heilquellen und den medizinischen Einrichtungen hinweist.

§ 2 Verwendung des Wappens und des Logos

(1) Jede Verwendung des Stadtwappens oder des Logos durch andere bedarf der
Genehmigung der Stadt. Die Genehmigung wird durch den ersten Blrgermeister
erteilt. Sie wird nur fur heraldisch und kinstlerisch einwandfreie Darstellungen
erteilt.

(2) Vereinen und Organisationen kann die Verwendung des Wappens und des Logos
gestattet werden, wenn sie nach ihrer Satzung gemeinnutzigen oder wohltatigen
Zwecken dienen oder die Férderung des Sports zum Ziele haben.

(3) Die Verwendung des Wappens und des Logos auf Kunstwerken, Druckwerken,
Geschenkartikeln und anderen gewerblichen Erzeugnissen ist ausgeschlossen,
wenn die Gegenstande fur die Verwendung nicht geeignet sind. Die zu
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verwendenden Gegenstande sind bei der Genehmigung zu benennen. Auf
Verlangen ist der Stadt ein Muster oder ein verbindlicher Entwurf vorzulegen und
kostenlos zu Uberlassen.

(4) Die Genehmigung nach Abs. 2 und 3 soll nur solchen Antragstellern gewahrt
werden, die ihren Sitz in Bad Neustadt a. d. Saale haben oder in besonderer
Beziehung zu Bad Neustadt a. d. Saale stehen und die Gewahr daflr bieten, dass
die Verwendung das Ansehen der Stadt nicht gefahrdet oder schadigt. Eine
Genehmigung wird nicht erteilt, wenn die Verwendung des Wappens oder des
Logos unzulassiger Weise den Anschein eines amtlichen Charakters eines
Schreibens, Auftritts oder sonstiger Handlung entstehen lasst.

(5) Die Genehmigung wird befristet und widerruflich erteilt. Sie kann mit Auflagen,
insbesondere Uber Art und Form der Verwendung versehen werden. In besonderen
Fallen kann ausnahmsweise von der Befristung abgesehen werden. Die
Genehmigung wird bis zu einer Hochstdauer von 10 Jahren erteilt, soweit nicht die
Art der Verwendung eine langere Gestattung verlangt.

(6) Eine unberechtigte Verwendung des Wappens oder Logos liegt auch dann vor,
wenn durch Dritte das Wappen oder das Logo der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale
in geringfugig veranderter Form verwendet wird und deshalb eine Verwechslung
nicht ausgeschlossen werden kann.

(7) Fur parteipolitische Zwecke wird eine Genehmigung nicht erteilt.

§ 3 Widerruf
(1) Die Genehmigung kann jederzeit widerrufen werden. Sie ist insbesondere zu
widerrufen, wenn,
1. die durch die Genehmigung erteilten Befugnisse Uberschritten oder
2. die mit der Genehmigung verbundenen Auflagen nicht erflllt werden, oder
3. die Voraussetzungen fur die Genehmigung weggefallen sind.
(2) Bei Widerruf besteht kein Anspruch auf Entschadigung.

§ 4 Missbrauch
Unerlaubter Gebrauch des Stadtwappens oder des Logos wird verfolgt.

§ 5 Gebiihr

(1) Far die Genehmigung zur Verwendung des Stadtwappens oder des Logos kann
nach § 2 der Kostensatzung der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale i. V. m.
Tarifrummer 020 des Kommunalen Kostenverzeichnisses eine Gebuhr erhoben
werden. Von der Erhebung wird abgesehen, wenn das Wappen aus ideellen
Grinden ohne geschaftlichen Vorteil verwendet wird und wenn die Verwendung
dem Ansehen der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale dient.

(2) Far die Genehmigung zur Verwendung des Logos wird keine Gebuhr erhoben.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.06.2023 in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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