Zusammenstellung der Beschlisse

aus der offentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 04.07.2019

TOP 2 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gebiet "Ndrdlich der von-
Guttenberg-StralRe" / 1. ErschlieBungsabschnitt im Stadtteil Hersch-
feld; Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale beschliel3t, die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ,Nordlich der von-Guttenberg-Stralie /1. ErschlieBungsabschnitt” fir
den Bereich der Grundsticke FI.Nrn. 679 (teilweise), 681 (teilweise), 682, 683, 684 und
691, Gemarkung Herschfeld. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend dem Lageplan des Buro BaurConsult vom 04.07.2019 festgesetzt.

Die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens erfolgt durch das Stadtbauamt in Zu-
sammenarbeit mit dem Buro Baurconsult.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt durch das Biiro Baurconsult Architekten
und Ingenieure, Raiffeisenstr. 3, 97437 Hal3furt.

Die Fa. HEED Projektentwicklungs GmbH tragt als Veranlasser die Kosten des Bauleit-
planverfahrens.

Nach Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes durch das Blro Baurconsult wird der
ausgearbeitete Entwurf dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Daran anschlie-
Rend werden die weiteren Verfahrensschritte (Offentlichkeitsbeteiligung, Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange) durchgefuhrt. Fur eine Vorortbesichtigung des Gelandes
wird zeitnah ein Termin vereinbart.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 4

Personlich beteiligt: 0

TOP 3 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Nérdlich der
von-Guttenberg-Straf3e" im Stadtteil Herschfeld
Anderungsbeschluss

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale beschlief3t, die 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Die Anderung umfasst die Ausweisung von Flachen fiur Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) fur den Bereich der Grundstticke FI.Nrn. 679 (teilweise), 681 (teilweise),-682,
684, 685, 686, 689, 690 und 691, Gemarkung Herschfeld.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die vorgenannte Nutzung geschaffen werden.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens erfolgt durch das Stadtbauamt in Zusam-
menarbeit mit dem Blro Baurconsult.




Die Ausarbeitung des Anderungsplanes zum Flachennutzungsplan erfolgt durch das
Biro Baurconsult Architekten und Ingenieure, Raiffeisenstr. 3, 97437 Hal3furt.

Die Fa. HEED Projektentwicklungs GmbH tragt als Veranlasser die Kosten des Bauleit-
planverfahrens.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 3

Personlich beteiligt: 0

TOP 4.1 PIA Automation Bad Neustadt GmbH
2. Tektur zum Neubau Fertigungshalle und Burogebaude mit Werbe-
anlagen, FI.Nr. 7723/12, Theodor-Jopp-Stral3e 6, Gemarkung Brendlo-
renzen, Tektur zu BV-Nr. 102/2017

Beschluss:

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Am Altenberg” einschlie3lich der 1. Anderung in einem eingeschrankten Gl-Gebiet.

Gegenstand des 2. Tekturantrags sind verschiedene Anderungen, die sich in der Pla-
nung bzw. wahrend der Bauausfihrung zwischen der Eingabeplanung vom 27.09.2017
bzw. der 1. Tekturplanung vom 13.02.2019 im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
ergeben haben.

Im Wesentlichen handelt es sich um nachfolgend aufgefiihrte Anderungen:
1. Geringfligige Reduzierung des Bruttorauminhalts und der gewerblichen Nutzflache

2. Geringfuigige Anderungen im Bereich der Freiflachengestaltung

Fahnenanlagen liegen innerhalb des Grundstlicks anstatt vor der Zufahrt
zusatzliche Entwasserungsmulden an der Nordseite und Verrohrung der Entwas-
serung an der stidwestlichen Grundstiicksecke

Anderung der Anordnung der Fahrradabstellplatze

Gartnerische Gestaltung des Innenhofs

Zusatzlicher Miillplatz auf der Sudseite fir Kantinenkiiche

Verschiebung der Raucherkabine vor Biro Richtung Halle

Baume an der Westfassade Birogebéude entfallen (aufgrund Facid-Fassade)
Anderungen der Einzelbaumbepflanzung beziiglich Standort und Art

(Ulmen statt Hainbuchen)

Zusatzliche Straucher, Hecken, Stauden, Gerustbildner und Bodendecker
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3. Grundriss Kellergeschoss

» Geringfugige VergrofRerung der Abmessungen des KG

» Grundrissanderungen im Bereich Umkleiden/Duschen/WCs
» Lagerbereich flr Kantine anstatt Kaltetechnikraum

» Einbringschacht anstatt Kellerabgang

4. Grundriss Erdgeschoss

» Geringfugige Verkleinerung der Abmessungen des EG

» Einbau einer Mitarbeiterkantine mit Kiichenbereich im Birogebaude
» Uberwiegend Glastrennwénde anstatt Gipskartontrennwénde

> kleinere Anderungen der Biiro- und Raumaufteilung

> Anderungen Aufteilung Technikraume in Halle Achse 6




5. Grundriss 1. und 2. Obergeschoss

> Geringfiigige Anderungen der Abmessungen im OG-Bereich (aufgrund Facid-
Fassade)

» Uberwiegend Glastrennwande anstatt Gipskartontrennwénde

> kleinere Anderungen der Biiro- und Raumaufteilung

> Anderung Treppenhaus

6. Dachgeschoss

» Durchgehende Lichtbander auf dem Hallendach
» Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Hallendach
» Geringfugige Reduzierung der Abmessungen der Dachzentrale

7. Ansichten

» Hallenlichtbander haben eine senkrechte statt waagrechte Aufteilung

» Reduzierung der Attikahohe an der Halle von 10,90 m auf 10,60 m

» Geringfugige Erhéhung der Attikah6he am Blrogebaude von 12,55 m auf
12,60 m

» Vorgehangte Facid-Fassade am Birogebaude mit Werbeanlagen

» Entfall des Lichtbandes an der Nord- und Sudfassade zwischen Halle und Biro

» Sudfassade Buro zusatzlicher Eingang zur Kantinenktiche

» Verkleidung der Vordacher in anthrazit anstatt rot

> kleinere Anderungen in Fensteraufteilungen Halle und Biiro

> Fensterfarbe komplett anthrazit

Eine Anderung beziiglich der Anzahl der Kraftfahrzeug- sowie Fahrradstellplatze hat
sich im Zuge der 2. Tekturplanung nicht ergeben.

Seitens der Stadt Bad Neustadt bestehen gegeniiber den geplanten Anderungen vom
Grundsatz her keine Bedenken. Von daher wird dem vorliegenden 2. Tekturantrag in-
soweit grundsatzlich zugestimmt.

Allerdings weichen weiterhin die Traufhohe (Uber 12,0 m) und die abweichende Bau-
weise (Fensterbander alle 25 m) von den Vorgaben des Bebauungsplanes ab.

Da die genannten Abweichungen in stadtebaulicher Hinsicht durchaus vertretbar sind,
stimmt die Stadt der Erteilung einer Befreiung von der diesbezlglichen Vorgabe des
Bebauungsplanes zu.

Bezuglich des zuséatzlichen Mullplatzes auf der Stdseite fur die Kantinenkiiche wird da-
rauf hingewiesen, dass Mulltonnen und Mullbehalter in Schranken bzw. als Gruppenan-
lagen im Freien unterzubringen sind.

Es ist ein Nachweis Uber die Pflanzung der Baume und Straucher einzureichen. Bis
heute fehlende Pflanzungen im Privatbereich sind innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Der Bauherr hat samtliche Pflanzungen ord-
nungsgemal im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei we-
sentlichen Ausfallen der Pflanzung (tber 10 %) ist auch zu einem spéteren Zeitpunkt
eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentimers in der bis dahin erreichten GroRe zu
verlangen.

Im Ubrigen gilt der zum urspriinglichen Bauantrag gefasste Beschluss des Stadtrates
vom 12.10.2017, TOP 3.2 bzw. der zum 1. Tekturantrag gefasste Beschluss vom
13.02.2019, TOP 2.1 auch fir den 2. Tekturantrag unverandert weiter.

Weitere Erinnerungen bestehen nicht.
Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 8 36 BauGB wird insoweit erteilt.
Der 2. Tekturantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weiter geleitet.



Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 19
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 4.2 Bauservice Schreiner;
Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten; FI.Nr. 2091/21,
Nurnberger StraRe 5, Gemarkung Bad Neustadt a. d. Saale;
BV-Nr. 50/2019

Beschluss:

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des mit Datum vom 23.07.2010 rechtsver-
bindlich geanderten Bebauungsplanes ,Westlich der Berliner Strae® in einem WA-
Gebiet.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohnein-
heiten und vier offenen Stellplatzen (jeweils 2 Stellplatze an der Nordwestseite und 2
Stellplatze an der Sudwestseite). Das Wohnhaus soll mit einem Satteldach, Dachnei-
gung 40° in Kombination mit einem extensiv begrinten Flachdach versehen werden
und weist zwei zueinander versetzte Vollgeschosse auf (EG und OG bzw. KG und OG).

Seitens der Stadt Bad Neustadt bestehen gegeniiber dem geplanten Vorhaben vom
Grundsatz her keine Bedenken. Insoweit wird dem Bauantrag seitens der Stadt grund-
satzlich zugestimmit.

Allerdings weicht das Vorhaben in folgenden Punkten von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ab:

1. Die im Bebauungsplan vorgegebenen Baugrenzen werden durch das Wohngeb&ude
in stdlicher Richtung bzw. durch die geplante Terrasse in 6stlicher Richtung Uber-
schritten.

2. Die beiden Stellplatze im Studwesten liegen vollstandig und die beiden Stellplatze im
Nordwesten teilweise aul3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen.

3. Im Hinblick auf die topographischen Gegebenheiten des Baugrundstiickes weist das
geplante Wohnhaus zwei Vollgeschosse auf. Der Bebauungsplan setzt als Hochst-
grenze ein Vollgeschoss fest.

4. Der Bebauungsplan schreibt fir den Hauptbaukdrper gleichgeneigtes Satteldach,
Dachneigung 43° +/- 3° vor. Geplant ist ein Satteldach, Dachneigung 40° in Kombi-
nation mit einem extensiv begriinten Flachdach.

5. Gelandebedingt wird an der Nordostseite die max. zulassige talseitige Traufhohe
von 6,10 m um etwa 0,44 m Uberschritten.

6. Im Bereich der geplanten Stellplatze sind Gelandeauffullungen mit den entspre-
chenden Boschungen bzw. Stiitzmauern erforderlich, die It. Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nur ausnahmsweise zuléssig sind.

Nachdem die genannten Abweichungen - auch im Hinblick auf die topographischen Ge-
landeverhaltnisse vor Ort - in stadtebaulich-gestalterischer Hinsicht vertretbar sind,
stimmt die Stadt der Erteilung einer Befreiung bzw. der Erteilung einer Ausnahme von
den diesbeziiglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu. Die notwendigen Gelan-
deverédnderungen (Auffillungen, Abgrabungen) mit den damit verbundenen Béschun-
gen bzw. Stitzmauern sind jedoch auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschran-
ken.




Entsprechend der Vorgabe im Bebauungsplan sind die vorhandenen Baume entlang
der westlichen Grundstticksgrenze zur Nurnberger Straf3e hin zwingend zu erhalten.

Fur das Bauvorhaben werden insgesamt 4 (offene) Stellplatze nachgewiesen. 2 Stell-
platze sollen im nordwestlichen und 2 Stellplatze im stidwestlichen Grundsticksbereich
angelegt werden. Bezuglich der fehlenden gebiindelten Zufahrt wird von der stadtischen
Kfz-Stellplatz-Satzung eine Abweichung zugelassen.

Bauordnungs- und abstandsrechtliche Belange werden, soweit erforderlich, vom Land-
ratsamt gepruft.

Die abwassertechnische Erschliel3ung des Grundsticks ist gesichert durch Kanalisation
im Trennsystem. Die diesbezugliche Stellungnahme des Abwasserverbandes Saale-
Lauer vom 29.05.2019 ist Bestandteil dieses Beschlusses und bei der Bauausfiihrung
zwingend einzuhalten bzw. zu beachten.

Weitere Erinnerungen bestehen nicht.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird unter den 0.g. Mal3gaben
insoweit erteilt.

Der Bauantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weiter geleitet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 4.3 Kath. Kirchenstiftung Maria Himmelfahrt
Tektur: Anbau einer 2-gruppigen Kindergrippe mit Anpassung an den
Bestand (Barrierefreiheit etc.), FI.Nrn. 1848 und 1848/3, Hedwig-
Fichtel-Stral3e 37, Gemarkung Bad Neustadt a. d. Saale
BV-Nr. 79/2018

Beschluss:

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
-Westliche AuRRenstadt’ in einem festgesetzten SO-Gebiet ,Kindergarten® bzw. teilweise
auf einer als ,Kinderspielplatz* festgesetzten Flache.

Gegenstand des vorliegenden Tekturantrages sind im Wesentlichen folgende Planan-
derungen:

Erweiterung des Anbaus in Richtung Stden (Jahnpark) um ca. 3,50 m
Errichtung einer barrierefreien Terrasse im Stiden mit Zugang auf das Gelande
(Tiefe: ca. 2,0 m)

Reduzierung des Neubaus in Richtung Westen

Errichtung eines Windfanges in Richtung Osten (Breite 3,0 m)

Verschiebung des Aufzuges aus dem Bestandsgebaude in den Neubau

VVV VYV

Seitens der Stadt Bad Neustadt bestehen gegeniiber den geplanten Anderungen
grundsatzlich keine Bedenken. Von daher wird dem vorliegenden Tekturantrag insoweit
zugestimmt.

Allerdings weicht die Tekturplanung in einem Punkt von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ab:

> Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Siiden um ca. 17,50 m (bisher 12 m)




Da die genannte Abweichung in stadtebaulicher Hinsicht vertretbar ist, stimmt die Stadt
der Erteilung einer Befreiung von der diesbeziiglichen Festsetzung des Bebauungspla-
nes zu.

Der geplante Anbau tberschreitet die derzeitige Grundstiicksgrenze. Nach den einge-
reichten Planunterlagen (siehe Plan zur Abstandsflachentubernahme) soll diese Flache
seitens des Bauherrn von der Stadt erworben werden. Die erforderlichen Abstandsfla-
chen des Anbaus liegen allerdings auch zukinftig auf dem stadtischen Grundstiick
FI.Nr. 1848. Die Stadt erklart sich bereit, diese fehlenden Abstandsflachen auf ihrem
Grundstiick FI.Nr. 1848 zu Gbernehmen.

Durch die zuséatzliche Ausdehnung des Anbaus in Richtung Stiden um nochmals ca. 5
m gegenuber der bisherigen Planung wird eine Verlegung des dortigen Sandkastens im
Bereich des offentlichen Spielplatzes im Jahnpark erforderlich. Hierzu ist mit der Stadt
eine entsprechende Vereinbarung abzuschlie3en, die die Modalitaten der Verlegung im
Einzelnen regelt.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Mischsystem. Die Stel-
lungnahme des Abwasserverbandes Saale-Lauer vom 17.06.2019 ist Bestandteil des
Beschlusses und bei der Bauausfuhrung zwingend zu beachten. Aufgrund der hydrauli-
schen Auslastung der vorhandenen Grundstticksentwasserungsanlage durch die be-
reits bestehende Bebauung, sieht der Bauantrag einen weiteren Grundstiicksanschluss
in der Hedwig-Fichtel-Stral3e vor. Die anfallenden Kosten fir die Herstellung dieses wei-
teren Grundstlicksanschluss sind nach der stadtischen Entwasserungssatzung vom
Bauherrn zu tragen.

Brandschutz-, bauordnungs- und abstandsrechtliche Belange werden, soweit erforder-
lich, durch das Landratsamt Rhon-Grabfeld gepruft. Die weiteren Fachbehérden werden
ebenfalls durch das Landratsamt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gehort.

Im Ubrigen gilt der zum urspriinglichen Bauantrag gefasste Beschluss des Stadtrates
vom 26.07.2018, TOP 2.4 auch fur den Tekturantrag unverandert weiter.

Weitere Erinnerungen bestehen nicht.
Das gemeindliche Einvernehmen wird gemaf § 36 BauGB erteilt.
Der Tekturantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weiter geleitet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 4.4 Siemens AG Real Estate
Werk Industriestralle — Halle B3 — Wareneingangshalle mit 2 Lade-
rampen sowie Einbau automatisches Palettenlager im Bestand
FI.Nr. 9460, Industriestral3e 11, Gemarkung Brendlorenzen
BV-Nr. 56/2019

Beschluss:

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Am Dolzbach® in einem GI-Gebiet.

Gegenstand des Bauantrages ist die Einhausung einer bestehenden Vordachanlage zu
einer Wareneingangshalle mit zwei Laderampen an der Nordgrenze der Halle B3. Hier-
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zu werden die seitlichen Wande des Vordachbereichs eingehaust. Des Weiteren ist der
Einbau eines automatischen Palettenlagers in der Bestandshalle B3 Nord vorgesehen.

Das geplante Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Von
daher bestehen seitens der Stadt Bad Neustadt gegentiber dem Vorhaben keine grund-
satzlichen Bedenken. Dem Bauantrag wird insoweit die Zustimmung erteilt.

Ein Stellplatzmehrbedarf wird durch das Bauvorhaben nicht ausgelést.

Dem beiliegenden Antrag auf Erteilung einer Teilbaugenehmigung fiir die Tiefbauarbei-
ten wird seitens der Stadt ebenfalls zugestimmit.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Trennsystem. Die Stel-
lungnahme des Abwasserverbandes Saale-Lauer vom 01.07.2019 ist Bestandteil die-
ses Beschlusses und bei der Bauausfihrung zwingend einzuhalten bzw. zu beachten.
Insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Abwasser aus der Montage Uber die Ab-
wassersysteme dem oOffentlichen Kanalnetz zugeleitet werden. Sollten Betriebsstoffe
zum Einsatz kommen, die den Einbau von Abscheideranlagen erfordern, sind diese
entsprechend vorzusehen.

Brandschutz-, bauordnungs- und sicherheitsrechtliche Belange werden durch das Land-
ratsamt Rhon-Grabfeld gepruft. Die weiteren Fachbehdrden (Kreisbrandrat, Gewerbe-
aufsichtsamt, Immissionsschutzbehdrde usw.) werden ebenfalls vom Landratsamt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gehort.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB wird erteilt.
Weitere Erinnerungen bestehen nicht.
Der Bauantrag wird an das Landratsamt Rhon-Grabfeld weiter geleitet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 5 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
7. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der Berliner StraRe"
im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB)
Anderungsbeschluss

Beschluss:

Der Stadtrat beschliefl3t, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Westlich der Berliner
Strale“ in der Fassung der 2. Anderung im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB fur den Bereich der Grundsticke FI.Nrn. 2404/2, 2396/1, 2396/2, 2395/1,
2395/4, 2395/3, 2404/5, 2404/4, 2404/3 und 2404/1 alle Gemarkung Bad Neustadt a. d.
Saale zu andern (7. Anderung). Der Geltungsbereich der 7. Anderung ist im folgenden
Lageplan vom 27.06.2019 dargestellt:
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Mit der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens wird das Stadtbauamt beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

| TOP 6 Café Avanti — Bemusterung der Fassaden- und Innengestaltung

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt den in der Bemusterung durch das Bauamt vorgeschlagenen Ober-
flachen, Materialien und Farben fir die Umgestaltung des Café Avanti (Fassade und
Innenausbau) und der Fassade der WC-Anlage zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0



TOP 8 Beschluss Uber den Neubau eines Stadtischen Kindergartens im
Ortsteil Herschfeld

Beschluss:
Der Stadtrat fasst folgenden Beschluss:

1. Im Ortsteil Herschfeld werden 100 zuséatzliche Platze als bedarfsnotwendig aner-
kannt. Davon 24 fur Krippenkinder unter 3 Jahren, 56 fir Regelkinder im Alter
von 3 — 6 Jahren und 20 fir Schulkinder.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung fur einen Neubau einer Kinderta-
gesstatte entsprechend dem unter Ziffer 1 genannten Bedarf auf dem Grund-
stiick des ehemaligen Sportplatzes im Ortsteil Herschfeld auf den Weg zu brin-
gen.

3. Planung, Bau und Betrieb erfolgt unter der Tragerschaft der Stadt Bad Neustadt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 18
Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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